STANOVY

Spole¢enstvi vlastniki — Trnovanska 1320-30, Teplice, ICO: 25453815, se sidlem Trnovanska 1320/47,
Trnovany, 415 01 Teplice, zapsaného v rejstiiku spoleCenstvi viastnik jednotek vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem, oddil S, vlozka 1475 (dale jen "spolecenstvi").

uplné znéni ke dni 17. Cervna 2024

_ CAST PRVNi ,
VSEOBECNA USTANOVENI

CLANEK 1
Nazev a sidlo spoleCenstvi

Nazev spolec¢enstvi: Spolecenstvi vlastnikii — Trnovanska 1320-30, Teplice

Sidlo spolecenstvi: Trnovanska 1320/47, Trnovany, 415 01 Teplice

CLANEK 2
Zakladni ustanoveni

Spolegenstvi viastnikl je pravnickou osobou zaloZzenou podle zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
(dale jen ,zékon®), za ucelem zajitovani spravy domu a pozemku. Pfi naplfiovani svého Ucelu je
zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Cleny spoledenstvi jsou vlastnici bytd a
nebytovych prostort v domé (dale jen "jednotka"), spoleCnymi Cleny spoleCenstvi jsou spoleéni viastnici
jednotek, za podminek uvedenych v zékoné a téchto stanovach (déle jen "Clen spolec¢enstvi").

) _ CASTDRUHA ,
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CLANEK 3
Sprava domu a pozemku a dal$i innosti

1) Spravou domu a pozemku se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu a pozemku, véetné technickych zafizeni a spoleénych &asti technickych siti, a to
tak, aby spole¢né ¢asti domu slouZily k jejich fadnému uZivani a umozrovaly fadné uzivani jednotek
v domé,

b) Udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

c) protipozariho zabezpe&eni domu a jeho revizi a oprav, véetné hromosvod,

d) revizi a oprav spolecnych ¢asti siti technického vybaveni, zejména rozvodu elektrické energie, plynu,
studené vody, tepla a teplé uzitkové vody vetné radiator(i a odvodu odpadnich vod, zafizeni pro
pfijlem telekomunikacniho signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé, vzduchotechniky,
slaboproudé elektrotechniky, a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

f) spréavy jednotek, které jsou ve vlastnictvi spoleCenstvi,



g) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spole¢enstvi ze zvlastnich pravnich pfedpist a technickych
postuptl spojenych se spravou domu a pozemku.

Sprava domu a pozemku zahmuje v3e, co nenalezi viastniku jednotky a co je vzajmu vSech
spoluvlastnikl nutné nebo Uéelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepSeni spolecnych Casti. Sprava domu zahrnuije i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmen spoleénych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i
se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni vdomé nebo na pozemku slouzicich vSem
spoluvlastnikim domu. Ma se za to, ze se sprava vztahuje i na spole¢né &asti, které slouzi vyluéné
k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylutné spoleCenstvi. SpoleCenstvi je opravnéno
uzavfit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych €innosti spravy domu pfi dodrZeni podminek
stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi
shroméazdeéni.

Spolenymi ¢astmi domu jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit viastnikim
jednotek spolecné.

Shromazdéni schvaluje domovni fad a jeho zmény, ktery upravi podrobnosti zpisobu uzivani
jednotek, spolenych Casti domu. Domovni fad je ¢lendm k dispozici k nahlédnuti u spravce.
Domovni fad je zavazny pro vSechny Cleny spoleCenstvi a pro dalSi osoby zdrzujici se v domu, kterym
¢len spolecenstvi umoznil vstup do domu.

CLANEK 4
Sjednavani smluv souvisejicich se spravou domu a pozemku

Spolecenstvi sjednavé smlouvy zejména o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a spole¢nych &asti domu, nejde -
li o sluzby, jejichz dodavky si Clenové spoleCenstvi (vlastnici jednotek) zajistuji u
dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

) spravé domu a pozemku a vedeni Ucetnictvi spolecenstvi,

) najmu spole¢nych &asti domu,

) najmu jednotek, které jsou ve vlastnictvi spoleCenstvi.

c
d
e

Spoledenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavfenych smiuv podle odst. 1 tohoto ¢lanku
stanov a uplatiiovani narokl z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelQ.

CLANEK 5
Zajistovani sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu a pozemk

Sluzby zajistované prostfednictvim spole€enstvi podle ¢l. 4.1. pism. a) stanov (dale jen "sluzby") a
pozemku jsou zejména:

a) dodavky studené vody, plynu, tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny a odvod odpadni vody,
b) uklid spoleénych prostorl, souvisejicich pozemk( a odvoz domovniho odpadu,

c) Udrzba pozemku souvisejicich s domem spravovanym spole¢enstvim.

Do evidence a uctovani sluzeb patfi zejména:
a) vyuctovani pfijatych zaloh na sluzby na jednotlivé Cleny spoleCenstvi (vlastniky jednotek),



4)

1)

b) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami, véetné
vyuctovani.

SpoleCenstvi zajiStuje cCinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych casti domu, zejména
technickych zafizeni (i pokud slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez €lenim
spoleCenstvi) vEetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

Spravou vykonavanou spolecenstvim ve vztahu k viastnikiim jednotek se rozumi zejména:

a) Vedeni seznamu ¢lenl spolecenstvi (vlastnikl jednotek) a najemnik( v jednotce (seznam
bude obsahovat alespoil jméno a adresu téchto osob, pfipadné dali poskytnuté udaje).

b) Oznameni vlastnikim jednotek o vySi a splatnosti pfispévkl na naklady spojené se
spravou domu a pozemku a zaloh na sluzby.

c) Vybirani prfedem uréenych finanénich prostfedkl od ¢&lent spoleéenstvi (vlastniki
jednotek) na naklady spojené se spravou domu a pozemku, popfipadé dalSich pfispévku
na Cinnosti uvedené v ¢lanku 3.

d) Vedeni evidence plateb ¢lenl spolecenstvi (vlastniku jednotek), které jsou vybirany.

e) Vedeni evidence naklad( vztahujicich se k domu a pozemkdm a k €innosti spolecenstvi,
sestaveni ro¢niho planu nakladu.

f) Roc¢ni vyuctovani zaloh na sluzby v ¢lenéni po jednotlivych jednotkach.

g) Zfizeni ucétu spoleenstvi u banky a nakladani s ulozenymi finanénimi prostiedky.

h) Vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy.

i) VCasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spoleéenstvi (vlastnikim jednotek)
k tomu pfislusnym organem spoleCenstvi, v€etné zajisténi jejich vymozeni soudni cestou.

j) Radné hospodafeni s finanénimi prostfedky poskytnutymi viastniky jednotek.

k) PInéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spoledenstvi podle zvlastnich
pravnich pfedpisi (napf. pfi zpracovani osobnich Udaji €lend spoledenstvi/viastniku
jednotek).

CLANEK 6
Zajistovani spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

Spolecenstvi muze zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné Einnosti spojené se spravou
domu a pozemku a s dalSimi Cinnostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se
spravcem, kterym muZe byt fyzicka nebo pravnicka osoba (dale jen "spravce").

Smlouva se spravcem obsahuje zejména tato ujednani:

a) vymezeni Cinnosti, které bude sprévce vykonavat,

b) uréeni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky
poskytovanymi na Uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spoleCenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoleCenstvim
zmocnén Kk jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou roéné shromézdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o
finanCnim hospodarfeni, o stavu spoleénych Casti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skuteCnostech,

e) povinnost spravce pfed ukon¢enim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
pfedat statutdrimu organu vSechny pisemné materialy o spravé domu a pozemku a své ¢innosti,

f) dalSi néleZitosti stanovené shroméazdénim.



Jednotlivé Cinnosti spravce mohou byt pro spolecenstvi vykondvany vice osobami. Zmény osoby
spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shroméazdéni.

Uzavrenim smlouvy se spravcem podle odstavel 1 az 3 nemize byt dotéena vyluna rozhodovaci
pusobnost organt spoleCenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

CASTTRETl
ORGANY SPOLECENSTVI

CLANEK 7
Spoleéna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni (dale téz jen ,shromazdéni),

b) predseda spoleCenstvi vlastniki (dale jen ,pfedseda®) ktery je statutarnim organem
spoleCenstvi

c) kontrolni komise, ktera je kontrolnim organem spolecenstvi.

Pfedseda a kontrolni komise jsou volenym organem spoledenstvi. Clen voleného organu
spoleCenstvi pfip. zmocnény zastupce ¢lena voleného organu pravnické osoby je zpusobily vykonu
funkce ve voleném organu jen pokud je plné svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho
pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

Clenstvi v jednom voleném organu spole¢enstvi je neslugitelné s &lenstvim v jiném voleném organu
tohoto spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu spoleCenstvi fyzicka osoba pfipadné zmocnény zastupce Clena voleného orgénu
spoleCenstvi pravnické osoby je povinen vykonavat funkci osobng, je vSak opravnén zmocnit pro
jednotlivy pfipad jiného Elena téhoZ organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

Funkéni obdobi ¢lenl volenych organu spolecenstvi je pét let a pogina dnem zvoleni do funkce a
konci uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konci odstoupenim z funkce,
odvolanim z funkce a zanikem ¢&lenstvi ve spolecenstvi.

Clen voleného organu spoledenstvi miize byt volen opétovn&. Rozhodne-li tak shromazdéni, pak
¢lendm voleného organu pfislusi odména za vykon funkce a dale nahrada dolozenych nakladl
vzniklych pfi jejim vykonu; vysi téchto pInéni schvaluje shroméazdéni.

Clen voleného organu spole¢enstvi mdize byt pred uplynutim jeho funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim. Vykon funkce ¢lena voleného organu spolecenstvi konéi pfed uplynutim funkéniho
obdobi dnem doruCeni oznameni o odvolani nebo dnem oznédmeni odvolani na shromazdéni
spolecenstvi.

Clen voleného organu spoledenstvi miize ze své funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné
oznamit organu spoleéenstvi, jehoz je €lenem, pokud jde o organ viceélenny. Jeho funkce kongi
dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim dvou mésicl
ode dne doru¢eni oznameni o odstoupeni. Pfedseda musi se svym odstoupenim z funkce spojit
svolani shromazdéni, kdy ozndmeni o jeho odstoupeni musi byt jednim z bod( programu



10)

12)

1)

2)

shromazdéni. Ucinky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasleduijicim po nejblizsi schiizi shromazdéni.
Jediny ¢len dalSiho organu spoleCenstvi musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit
statutarnimu organu spolecenstvi.

Shromazdéni muze volit nahradniky ¢len volenych organu spoleéenstvi v poétu rovnajicim se
nejvySe poctu zvolenych &lenl organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto
¢lena organu, jehoz funkce skondéila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro
nahradniky plati ustanoveni odstavci 2, 3 a 4 tohoto ¢lanku obdobné.

Jednani organu spole€enstvi neni pfistupné vefejnosti. Jednani shromazdéni se mize ucastnit na
Zadost statutarniho organu zastupce spravce, pfipadné i jiné osoby, ty avSak jen se souhlasem
shromazdéni. Jednani voleného organu se muze po pfedchozim oznameni U¢astnit kterykoli viastnik
jednotky. Volené organy mohou vést jednéni i spole¢né.

V pfipadé, ze dojde k uplynuti funkéniho obdobi ¢lena voleného organu spolecenstvi pred tim, nez
je svolana schuze shromazdéni k volbé nového ¢lena a nedojde k jeho dopInéni nahradnikem,
vykonava €len voleného organu svij mandat az do okamziku platné volby nového €lena, ktery by jej
mél nahradit, pokud s tim takovy €len souhlasi, tim neni dotceno pravo Clena voleného organu ze
své funkce odstoupit.

CLANEK 8
Shromazdéni

Nejvy$8im organem spoleCenstvi je shroméazdéni, které tvofi vichni ¢lenové spolecenstvi (vlastnici
jednotek).

Shromazdéni voli a odvolava pfedsedu a ¢leny kontrolni komise.

CLANEK 9
Pravomoci shromazdéni

Do plsobnosti shromazdéni patfi:

a
b
c

)
)
)
d)

e)

f)

zména stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

volba a odvolavani ¢lenu volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodarfeni spole€enstvi
vlastnikl a spravé domu, jakoZ i celkové vySe pfispévki na spravu domu pro pfisti obdobi a
rozhodnuti o vyuétovani nebo vyporadani nevyCerpanych pfispévku,

schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu roziétovani cen sluzeb na
jednotky,

rozhodovani

o Clenstvi spolecenstvi viastniku v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

0 zméné podlahové plochy bytu,

0 UpIném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

0 zméné podilu na spoleCnych Castech,

0 zméné v urCeni spole¢né Casti slouZici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

0 opravé nebo stavebni Upravé spoleCné Casti, prevySuji-li néklady castku stanovenou
provadécim pravnim pfedpisem; to neplati, pokud stanovy ur¢i néco jiného,

Noogokkowh -~
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udélovani pfedchoziho souhlasu

1.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje Castku stanovenou
provadécim pravnim pfedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy urci
néco jiného,

3.k uzavieni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim viastniku véetné schvaleni vySe a podminek avéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil,

uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné,

jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o

rozsahu ¢innosti,

rozhodovani v dalSich zéleZitostech uréenych stanovami nebo v zélezitostech, které si shromazdéni

k rozhodnuti vyhradi.

CLANEK 10
Jednani shromazdéni

Shromazdéni se schazi nejméné jedenkrat za rok. Svolava je statutarni organ. Neni-li zvolen
statutarni organ, a nebo pokud doSlo k zaniku mandatu jeho €lent, svolava shromazdéni i dalsi
organ spolecenstvi, neni-li takovy organ Ize postupovat obdobné dle ust. odst. 2) véta druha tohoto
¢lanku stanov. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni

Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech
hlast, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito viastnici shroméazdéni k zasedani na naklad
spolecenstvi vlastnik( sami.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou. Pisemna pozvanka musi byt dorucena clenovi
spole€enstvi dle ¢lanku 23 téchto stanov a vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem konani schuze
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi (vlastnici jednotek)
seznamit s podklady, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Navrhy jednotlivych bodl programu jednani shromazdéni mohou podavat vSichni ¢lenové
spoleCenstvi. Takovy navrh musi byt uCinén pisemné, musi z néj byt ziejmé, k cemu sméfuje, musi
byt ur€ity a musi byt doruCen statutarnimu organu nejméné 10 dn( pfede dnem konani schize
shromazdéni. Navrhy, které tyto podminky nespliuji, statutarni orgdn odmitne a informuje o tom
navrhovatele.

V krat§im terminu nez 15 dnu je mozné svolat shromazdéni jen se souhlasem v3ech vlastniku.
Jednani shromazdéni fidi uréeny ¢len statutarniho organu anebo zastupce svolavateld.
Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni &lenové spolecenstvi (vlastnici jednotek), ktefi
maji vétSinu vSech hlasu. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasu pfitomnych viastnik

jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduiji vy$Si pocet hlasu.

Ke zméné prohlaseni se vyZzaduje v souladu s § 1169 zakona €. 89/2012 Sb., souhlas vlastniku
jednotek s vétSinou hlas(, popf. s kvalifikovanou vétSinou hlasd uréenou v prohlaseni.



10)

1)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

Béhem jednani shromazdéni je opravnén kazdy ¢len spolecenstvi vyjadiovat se k projednavanym
zalezitostem uvedenym v programu shromazdeéni, dale je opravnén sdélovat sva stanoviska. Pred
hlasovanim o navrhu je opravnén kazdy ¢len spole¢enstvi vznést sv(ij protinavrh nebo pozménovaci
navrh. Nejprve se hlasuje o takovém protinavrhu nebo pozménovacim néavrhu, neni-li pfijat, hlasuje
se o pGvodnim navrhu.

Pfi hlasovani je rozhoduijici velikost spoluvlastnickych podill ¢lent spolecenstvi (vlastnikl jednotek)
na spolecnych Castech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné
jeden hlas, je-li vSak vlastnikem jednotky spolegenstvi viastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Shromazdéni mize schvalit jednaci fad, kterym budou prava a povinnosti ¢lenl v ramci jednani
shromazdéni a zplsob hlasovani podrobnéji upraveny.

Je-li pro to dUlezity divod, muze pfehlasovany viastnik jednotky nebo i spole¢enstvi viastniku, pokud
je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci toho muze téz navrhnout,
aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan ve Ihaté 3
mésicUl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dullezity divod, miZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout
soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shroméazdéni usnaset se.

K pfijeti usneseni 0 zméné Ucelu uzivani stavby a 0 zméné stavby je zapotfebi souhlasu viech ¢lenl
spoleCenstvi. Jde-li 0 stavebni upravy spoCivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych
Casti domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilli na
spoleénych ¢&astech domu, postaCuje souhlas nejméné ffictvrtinové vétSiny vSech ¢lend
spolecenstvi.

Ke zvoleni statutarniho organu spolecenstvi je zapotfebi souhlasu nadpolovicni vétSiny vSech ¢lenl
spolecenstvi.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat:

a) datum a misto konani shromazdéni,

b) nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni,

) podpis pfedsedajiciho a zapisovatele,

) Uplné znéni pfijatych usneseni,

) vysledky hlasovéni,

) oznaceni spoluvlastnika jednotky, ktery hlasoval za spolecné ¢leny,

g) vysledky voleb, pokud byly volby provadény,

h) namitky proti rozhodnuti shromazdéni, o jejichz zaprotokolovani pozadali u¢astnici shromazdéni.

c
d
e
f

Nedilnou pfilohou zapisu z jednéni shromézdéni je prezenéni listina s podpisy pfitomnych, dalSi
pfilohy tvofi pisemné podklady, které byly pfedlozeny U€astnikim shromézdéni (napf. i spolu
s pozvankou) k projednavanym bodim.

Zapis podepisuje zapisovatel a predsedajici. Zapis bude ¢&lenim spole€enstvi k dispozici
k nahlédnuti u statutarniho organu spoleéenstvi.

Statutari organ je odpovédny za uchovani vSech zapisu, véetné vSech pisemnych podkladu k
jednani shroméazdéni. Po ukonceni funkEniho obdobi je statutarni organ povinen predat kompletni
soubor zapisu s pfilohami novému statutarnimu organu nebo osobé, uréené shromazdénim.



19)

20)

21)

22)

23)

Clenové spolegenstvi mohou pfijimat usneseni i mimo jednani shromazdéni (per rollam), zejména
v pfipadé, kdy svolané shromazdéni neni zplsobilé usnaset se. V takovém pfipadé muize do jednoho
mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, predlozit pisemny navrh usneseni viastnikim
pouze osoba nebo osoby, které jsou opravnény shromazdéni svolat, ¢i jejich zastupci. Navrh
usneseni musi poskytnout vlastnikim Ihdtu nejméné 15 dnd, ve které maji uCinit vlastnici své
pisemné vyjadfeni. Nevyjadri-li se vlastnik ve Ihité, plati, Ze nesouhlasi. Organ ¢i osoba, ktera
pfedloZila navrh usneseni, pak oznami vysledky hlasovani jednotlivym &lendm spoleéenstvi. Pro
pfijeti takového usneseni je zapotrebi nadpolovicni vétSina vSech vlastniki a jeho sdéleni véem
¢lenlim spoleéenstvi plati obdobné podminky pro pfijeti usneseni béhem shromazdéni.

Rozhodnuti €lend pfijaté hlasovanim per rollam mé& stejnou zavaznost a platnost jako usneseni
pfijaté shromazdénim. Pisemnosti o hlasovani per rollam a oznameni jeho vysledku maji platnost
zapisu z jednani shromazdéni.

Rozhodnuti ¢lent hlasovanim per rollam muze byt pfijato i 0 usneseni, které bylo navrZeno jako bod
programu shromazdéni, které se neseslo nebo nebylo schopné se usnaset. V takovém pripadé mize
svolavatel shromazdéni vyzvat pfitomné ¢leny k hlasovani o navrzeném bodu ¢i bodech usneseni a
nepfitomné Cleny nasledné oslovit — vyzvat k pfijeti takového usneseni postupem podle odst. 19
tohoto €lanku stanov.

Méni-li se vSem vlastnikim jednotek velikost podilu na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér
vySe pfispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podill na spoleénych
Castech, vyzaduje se v ramci hlasovani per rollam souhlas vSech vlastnikl jednotek.

O vysledku hlasovani per rollam pofidi predkladatel navrhu nebo navrhi usneseni mimo jednani
shromazdéni zapis, pro ktery plati pravidlo pro pofizeni zapisu ze schiize shromazdéni dle odst. 15,
16 a 17 tohoto ¢lanku stanov obdobné.

Clanek 11
Pfedseda spolegenstvi viastniku

Zakladni ustanoveni
Pfedseda je volen a odvolavan shromazdénim.
Pfedseda je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi.
Pfedseda fidi a organizuje béznou cinnost spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou domu a pozemku a s pfedmétem Cinnosti spolecenstvi, s vyjimkou téch véci, které jsou
podle zakona a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni nebo zafazeny do plsobnosti

jiného voleného organu spolecenstvi.

Za svou ¢innost odpovida pfedseda shromazdéni. Pfedseda zastupuje spolecenstvi navenek. Jde-
li 0 pisemné pravni jednani, musi byt pfedsedou podepsano.

Odpovédnost pfedsedy za Skodu, kterou by zpusobil poruSenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Predseda je povinen vykonavat svoji éinnost pro
spoleCenstvi s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti.



6) Pfedseda jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

7)

a)
b)
c)

d)

¢ini pravni jednani jménem spolecenstvi ve vécech prfedmétu Cinnosti,

uzavira smiouvy,

plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi vedenému pfislusnym soudem,
urcenym zvlastnim pravnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiku,

Pfedseda rozhoduje o v3ech zélezitostech spoleCenstvi, které nejsou ve vyluéné pravomoci
shromazdeéni nebo pokud si rozhodovani v urCitych vécech shromazdéni nevyhradilo.

Povinnosti predsedy pfi spravé domu a pozemku

Pfedseda jako vykonny organ spoleCenstvi zejména:

a)

b)

zajistuje zalezitosti spoleenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Cinnosti
spolecenstvi podle zakona a téchto stanov.

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavfenych smiuv a €ini vUCi
dodavatelim potiebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo
k nahradé vzniklé Skody,

sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi (vlastnikim jednotek) vysi pfispévkl na naklady spojené
se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,

pfedklada dlouhodoby plan oprav, modernizaci a rekonstrukci ke schvaleni shroméazdéni,
odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni rocni Ucetni zavérky a za pfedlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva ze zviastnich pravnich pfedpisu, ¢imz neni dotéena
odpovédnost spravce, pokud tuto ¢innost pro spoleCenstvi vykonava,

pfedklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdeéni, predklada shromazdeéni
zpravu o hospodafeni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spoleCenstvi, obsahujici zejména zékladni udaje o provedenych a planovanych opravéch, udrzbé
a povinnych revizich,

zajiStuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo preplatku,
zajistuje v€asné plnéni zavazku spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnosti
vuci tfetim osobam a v€asné uplatiovani pohledavek spolegenstvi,

vymaha nezaplacené platby stanovené vlastnikim jednotek (Clenim spoleCenstvi), druha
upominka musi obsahovat informaci o soudnim vymahani, pokud dluznik svij dluh neuhradi,
pfitom ma pravo vyzvat vlastniky jednotek (Cleny spoleCenstvi), aby az do doby, nez vlastnik
jednotky své dluhy uhradi, sloZili na G¢et spole€enstvi zalohu na pokryti téchto dluh(, aby nedoslo
k platebni neschopnosti spoleCenstvi a dodavka praci a sluzeb nezbytna pro fadny chod domu a
zakladni rozsah uZivani jednotek nebyla pferusena,

dohlizi na dodrzovani pravidel pro uzivani spolecnych ¢asti domu,

sjednava dohody o pracovni ¢innosti, dohody o provedeni praci, smlouvy o dodavce sluZeb,
smlouvy o dilo, kontroluje jejich kvalitu a provadi uhradu za provedené dodavky.

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména k zajiSténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, a to bez
jakéhokoli omezeni, pokud si pravomoc rozhodnout o uzavieni zévazku v daném pfipadé
nevyhradilo shromazdéni.

rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech najmu spolecnych prostor domu nebo jednotek
vlastnénych spolecenstvim, a to bez jakéhokoli omezeni, pokud si pravomoc rozhodnout o
uzavieni zavazku v daném pfipadé nevyhradilo shromazdéni. O uzavieni jednotlivych smluv a
jejich podstatnych nalezitostech informuje bez prodleni €leny kontrolniho voleného orgénu
(pokud byl ustanoven).



0) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi.

8) V pfipadé povinnosti pfedsedy uvedenych v odst. 7 pism. a) az i) tohoto ¢lanku stanov neni dotéena
stejna povinnost spravce vyplyvajici ze smlouvy o spravé domu uzaviené dle ¢lanku 6 téchto stanov.

9) Po ukonceni funkce predsedy je pfedseda povinen pfedat kompletni soubor veSkerych pisemnosti,
spojenych se spravou domu a pozemku, novemu predsedovi nebo osobé ur¢ené shromazdénim.

10) Pravomoci z plsobnosti predsedy, pokud to umoziiuje jejich povaha, mohou byt pfevedeny na
zakladé smlouvy o spravé na spravce nemovitosti.

11)Povinnosti urené témito stanovami pfedsedovi plati i pro toho, kdo plni funkci organt spoleCenstvi
na zakladé povérfeni. Je-li rozhodnutim shromazdéni pfenesen vykon Cinnosti spadajicich obecné dle
téchto stanov do kompetence predsedy na spravce, musi smlouva se spravcem obsahovat
odpovidajici zavazek spravce.

CLANEK12
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat veskerou €innost
spoleCenstvi a projednavat stiznosti Clent spolecenstvi. Kontrolni komise odpovida pouze
shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

2) Kontrolni komise je opravnéna nahlizet do ucetnich a jinych dokladd spoleenstvi a vyZadovat od
statutarniho organu informace potfebné pro svou kontrolni ¢innost.

3) Kontrolni komise ma tfi ¢leny a je volena stejnym zpisobem jako pfedseda.
4) 'V ramci své pusobnosti kontrolni komise zejména:

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem a témito
stanovami;

b) ohledné Cinnosti spolecenstvi miZe pozadovat po statutarnim organu podani vysvétleni;

c) vyjadfuje se k ro€ni udetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty
spolegenstvi;

d) o zjiSténych nedostatcich mize kontrolni komise podat statutarnimu organu zpravu
s navrhem na pfipadna opatfeni s terminem odstranéni nedostatku.

CLANEK 13
Jednani dalSich osob za spoleéenstvi

1) Statutarni organ muze rozhodnout, ze urcité innosti bude pro spole€enstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spole¢enstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o
provedeni prace.

2) Statutarni organ musi schvalit konkrétni pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je
zaméstnanec opravnén Cinit za spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1.

3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 tohoto ¢lanku stanov musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.
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1)

) CAST CTVRTA ,
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

CLANEK 14
Vznik ¢lenstvi

Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce

v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spoleCenstvi.

Spoluvlastnici jednotky maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schizi shromazdéni
hlasovat jako jeden vlastnik — Clen spoleCenstvi, s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu
jednotky na spolecnych Castech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna. Spoluvlastnici jednotky
zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici osobé odpovédné za spravu
domu. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni.

Seznam ¢lenl spole€enstvi (vlastnikl jednotek), jejichz ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleenstvi,
tvofi pFilohu notafského zapisu o prvni schiizi spole¢enstvi. Cleny, jejichz lenstvi vznikne za trvani
spoleCenstvi, zapiSe spole¢enstvi do seznamu ¢lend neprodlené poté, kdy novy viastnik jednotky
oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lend spolegenstvi (viastnikl jednotek)
musi byt u kazdého €lena spoleCenstvi uvedena vedle jména (jmen), pfijmeni, data narozeni a mista
trvalého pobytu, téZ véha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Vahou hlasu se rozumi podil
podlahové plochy konkrétni jednotky na celkovém souctu podlahovych ploch vSech bytovych a
nebytovych jednotek v domé, tedy tak jak je vlastnicky podil té které jednotky zapsan v katastru
nemovitosti.

CLANEK 15
Prava a povinnosti Clena spoleCenstvi

Clen spoledenstvi ma prava viastnika jednotky a &lena spoledenstvi, uvedena v pfislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma pravo:

a) ucastnit se veSkeré Cinnosti spolecenstvi zptsobem a za podminek stanovenych zakonem, pfip.
jinym zvlastnim pravnim predpisem, a témito stanovami, jednacim fadem a pfipadné jinymi
vnitfnimi pravidly vydanymi spoleCenstvim.

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, vlastnik jednotky
mlze zmocnit jiného vlastnika jednotky nebo tfeti osobu, aby ho na schizi shromazdéni
zastupoval; zmocnéni k zastupovani musi byt pisemné a vlastnoru¢né podepsané zastoupenym,
musi obsahovat uvedeni rozsahu zmocnéni a je pfilohou prezencni listiny ze shromazdéni,

c) volit a byt volen do organ( spoleCenstvi za podminek stanovenych témito stanovami,

d) pfedkladat organim spoleenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spoledenstvi
a k odstranéni nedostatku v jejich Cinnosti,

e) obdrzet roéni vyuctovani zéloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pfeplatkd,

f) nahlizet do smluv sjednanych spoleCenstvim a na pozadani obdrZet jejich kopie pofizené
vlastnim nékladem ¢lena spoleCenstvi (vlastnika jednotky), ktery o né poZadal,

g) nahlizet do pisemnych podkladu pro jednéni shromazdéni, do zapisu ze schlize shromazdéni,
do podkladU, z nichz vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se
spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uZivanim jednotky v a na pozadani
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2)

obdrzet jejich kopie pofizené vlastnim nékladem clena spoleCenstvi (vlastnika jednotky), ktery o
né pozadal.

Kazdy Clen spoledenstvi je opravnén sva prava vici spolecenstvi uplatfiovat vznaSenim pozadavki

na pfedloZeni informaci, listin ¢i doklad a to zejména na zakladé pisemné Zadosti nebo Ustné pfi

terminu jednéni organu spolecenstvi.

Clen spolecenstvi je opravnén se nechat zastupovat pii jednani shromazdéni spoledenstvi nebo pfi

jakychkoliv ukonech Cinénych ve vztahu ke spolecenstvi, zastupce Clena je opravnén obdobné

uplatnit vSechna prava pfislusejici ¢lenovi.

Spolegenstvi je opravnéno odmitnou poZadavky ¢lena spoleCenstvi, pokud jim jiz dfive bylo vyhovéno

a jejich opakované uplatnéni je spojeno se zbyte¢nymi naklady.

Clen spole¢enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi, uvedené v piislusnych

ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit povinnosti vyplyvajici z dalSich vnitfnich pfedpisi spolecenstvi,
napf. z domovniho fadu apod.

b) plnit usneseni organu spoleCenstvi schvalena v souladu se zakonem a témito stanovami,

c) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotky (ato i v pfipadé, Ze se
v jednotce nezdrzuje) a prispévek na vydaje spojené se spravou domu a pozemku. Zalohy na
uhradu na sluzby plati ¢lenové spoleCenstvi mésicné v Castkach stanovenych usnesenim
shromazdéni, pfispévek na vydaje spojené se spravou domu a pozemku plati Clenové
spoleCenstvi mésicné v Castkach stanovenych usnesenim shromézdéni v souladu s dohodou
vSech &lent nebo témito stanovami, a to spolecnou platbou na ucet spolecenstvi vzdy nejpozdéji
do 25. dne mésice, za ktery je platba hrazena.

d) ¢len spolecenstvi, ktery je v prodleni s Uhradou zalohy na sluzby, pfispévku na spravu domu
nebo nedoplatku z vyUctovani zaloh na sluzby a neuhradi jej ani v dodate¢né Ihuté na zakladé
1. vyzvy k Uhradé (prvni upominky), je povinen uhradit spoleéenstvi nahradu nakladu spojenych
s vymahanim takového nedoplatku ve vysi 300,- K¢ za 2. vyzvu k uhradé (druhou upominku).
V pfipadé neuhrazeni ani na zékladé druhé upominky, je ¢len spoleenstvi povinen uhradit
spolecenstvi 1.500,- KC za predzalobni vyzvu k Uhradé odeslanou pravnim zastupcem
spolecenstvi.

e) fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemkUl a spole¢nych zafizeni zvlastnimi pravnimi
pfedpisy, domovnim fadem, pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

f) fidit se pfi uzivani elektrickych rozvod(i a spotfebi¢i v jednotce pokyny vyrobce a zvlastnimi
pravnimi predpisy, zejména nafizenimi o periodickych revizich,

g) zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spole€enstvi (vlastnikd jednotek),

h) provadét Upravy jednotky ve svém vlastnictvi za dodrzeni platného stavebniho zakona, zejména
ustanoveni pro ohlaSovani nebo povolovani stavebni Upravy, a tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikl jednotek (Elend spole€enstvi), a v pfipadech, kde to
stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem spoleCenstvi nebo na zékladé smlouvy
0 vystavbé, uzaviené se véemi vlastniky jednotek v dome,

i) predat statutarnimu organu nejméné sedm dni pfed realizaci ovéfenou projektovou dokumentaci
v pfipadé, ze provadi zménu stavby (zménou stavby jsou i stavebni zmény &asti stavby, {.
stavebni zmény jednotky), kterd podiéha ohlaseni stavebnimu Gfadu. Povinnost ohlasit
pfedsedovi stavebni Upravy minimalné sedm dni pfedem plati i v pfipadé, Ze bude provadét
v byté stavebni Upravy, které nevyzaduji stavebni povoleni, ¢i ohlaseni,

j) odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji (véetné domacich zvifat),

k) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla, vody a pfipadné plynu v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,
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) umoznit, po pfedchozim vyzvani pfedsedovi pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy spolenych casti domu umisténych v jednotce nebo domu jako celku;
nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, uini pfedseda vyzvu pisemné, alespon 2 dny pfedem,

m) oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi spravci véetné své adresy a poctu osob, které budou mit
v byté domacnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét, Ze je vlastnikem,

n) oznamit pfedsedovi do 7 dnd od nabyti vlastnictvi jednotky, spolu s udaiji potfebnymi pro seznam
¢lenl spolecenstvi (vlastniki jednotek) a pro potfeby spravy domu - kontakini adresu a
telefonické (popf. emailové) spojeni,

0) oznamovat neprodlené organu spole¢enstvi nebo pfimo spravci zmény v poctu ¢lenll doméacnosti
uzivajicich jednotku nejméné tfi mésice v roce, pfipadné Clenl domacnosti najemce nebo
podnajemce, a to nejpozdéji do 7 dnu ode dne, kdy ke zméné doslo. Vlastnik je povinen sdélit
spoleCenstvi jméno a kontaktni udaje (telefonické, popf. emailové spojeni) na najemniky v byté,

p) oznamovat neprodlené spravci jakéhokoliv fizeni zahajené vici Elenovi spoleCenstvi, které by ve
svém dusledku mohlo omezit Elena spolecenstvi ve viastnickém pravu k jednotce, a to zejména
zahajeni fizeni exekucniho a insolvencniho,

q) plné respektovat domovni fad, ktery upravuje podrobnosti zplsobu uzivani jednotek a
spolecnych prostor domu a je zavazny pro vSechny Cleny spoleCenstvi a pro dal$i osoby zdrzujici
se v domu, kterym ¢len spolecenstvi umoznil vstup do domu, schvaleny spolecenstvim viastnikd,
a zajistit jeho dodrZovani i najemci jednotek,

r) zachovavat dobré mravy v domé a nenaru$ovat vzajemné vztahy s ostatnimi viastniky jednotek
(Cleny spoleCenstvi), i osobami bydlicimi v domé.

CLANEK 16
Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti domu a pozemku

Vlastnici a dalSi osoby vstupujici do domu jsou povinni uzivat spole¢né ¢asti domu a pozemku fadné
a v souladu s jejich ucelem. Jsou povinni dodrzovat zasady sousedského souziti a sluSného chovani,
ustanoveni Stanov a domovniho fadu, a tim vytvafet podminky zaruCujici neru$ené uzivani
spoleCnych ¢asti domu a pozemku. Vlastnici a dal8i osoby vstupujici do domu jsou povinni jednat
vzdy v souladu s dobrymi mravy, s potfebnou ohleduplnosti a s nalezitou péci o ochranu spole¢nych
¢asti domu a pozemku pfed jakymkoliv poskozenim.

Pravidla uzivani spole¢nych ¢asti jsou podrobné upravena v domovnim fadu.

Pokud vlastnik, nebo osoba, jiz pfenecha uzivani bytu, zpUsobi, resp. neodstrani znecisténi
spolecnych prostor nad obvykly ramec (zejména v pfipadé rekonstrukce bytu, psi vykaly apod.) je
spoleCenstvi opravnéno pretctovat mu zvySené naklady na uklid, které mu tim (nad ramec bézného
uklidu) vzniknou.

CLANEK 17
Zanik Clenstvi ve spoleCenstvi

(@]

lenstvi ve spoleCenstvi zanika:

pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim €lena spole¢enstvi — fyzické osoby,

zanikem Clena spoleCenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

dal$im zplsobem, pokud to stanovi zakon.

o O T Q0
—_—— — —

D
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Spole¢né Clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na samostatné Clenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného Clena spoleCenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi (vlastnik jednotky) do 7 dnd oznémit
statutarnimu organu spolecenstvi.

CASTPATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CLANEK 18
Hospodareni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

Spole€enstvi hospodafi efektivné s penéznimi prostfedky poskytovanymi €leny spolecenstvi
(vlastniky jednotek) podle zakona a podle téchto stanov a dale s penéznimi prostfedky
poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a spole¢nych
Casti domu a s dalSimi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v ramci innosti spolegenstvi.

Uzavre-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat organim spoleenstvi ke schvaleni navrhy vySe zaloh placenych
Cleny spolecenstvi (vlastniky jednotek), navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které
podle zakona a podle téchto stanov schvaluiji pfislusné organy spole¢enstvi. Ve smlouvé mize
spoleCenstvi povéfit spravce téz hospodafenim s vymezenou ¢&asti finanénich prostfedku
spolecenstvi.

Nabude-li spole¢enstvi véci, prava nebo majetkové hodnoty k G¢elim uvedenym v zakoné a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodafrit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Pfedseda mlze v
téchto zalezitostech Cinit pravni jednani pouze na zakladé usneseni shroméazdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spole€enstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spoleéenstvi
(vlastnikim jednotek) k tomu pfisluSnym organem spoleCenstvi a pinéni zavazk( tfetich osob vidi
spoleCenstvi. Statutarni organ odpovida za v€asné plnéni téchto Ukoll a za uplatiovani prav
spoleCenstvi, vCetné prava plynouciho ze zastavniho prava kjednotkdm povinnych ¢lenu
spolecenstvi, vzniklého podle zékona, a v€etné prava na uplatnéni navrhu na prodej jednotky
v pfipadech, uvedenych v zakoneé.

Clenové spole¢enstvi (vlastnici jednotek) jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci
opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spole¢nych
castech domu.

Clenové spolegenstvi (vlastnici jednotek) ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti jejich spoluvlastnickych podilt na spole¢nych &astech domu.

CLANEK 19
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoétu je zabezpe€eni vyrovnaného hospodareni s finanénim
prostfedky v bézném roce a vytvoreni dostate¢né finanéni rezervy na opravy nebo stavebni Upravy
spoleCnych ¢asti domu planované v budoucich letech.

Vysledky pInéni rozpo€tu schvaluje shromazdéni vrédmci schvaleni zpravy o hospodareni

spoleCenstvi vlastnik(. NevyCerpany zUstatek finanénich prostfedkl se prevadi do nasledujiciho
roku.
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, CLANEK 20
Uhrada nakladu spojenych se spravou domu a pozemku a Uhrada za sluzby

Clenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) plati zalohy na:

a) pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby). Zejména se jedna o vodné a stocné,
plyn, osvétleni spolenych ¢asti domu, odvoz odpadu atp., popfipadé dalsi platby podle zviastniho
pravniho predpisu, v Castkach a v terminech stanovenych k tomu shromazdénim a na ucet
spolecenstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak.

Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi statutarni organ, pfipadné k tomu povéfeny spravce,
jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je kalendafni rok, nejpozdéji do 6 kalendafnich mésicu po jeho
skonceni, v souladu se stanovenym zplsobem rozuétovani. Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici
z vyUctovani je splatny v terminu stanoveném pfedsedou, nejpozdéji do 3 kalendafnich mésicl po
provedeném vyuctovani. Spravnost vyuétovani mize vlastnik namitat jen do 21 dnd od jeho doruceni,
pak toto pravo zanikne.

Clenové spoledenstvi vedle plateb zaloh uvedenych v odst. 1 tohoto &lanku stanov jsou povinni hradit

pfispévek (souhrnné pfispévek na spravu domu a pozemku) na:

a) spravu domu a pozemku ve vySi odpovidajici podilu na spole¢nych ¢astech (jedné se zejména o
naklady spojené se spravou, opravami a udrzbami domu a pozemku a jeho spolenych Casti
nebo zafizeni a dale na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice. PFispévek
muaze byt spojen se zamérem konkrétni opravy, rekonstrukce, modernizace &i jiné stavebni
Upravy nebo zmény domu popf. pozemku),

b) na odménovani osoby, ktera dim spravuje, nebo €lenl jejich organd, na vedeni Ucetnictvi a na
podobné naklady vlastni spravni ¢innosti, a to dle rozvrhu na kaZdou jednotku stejné.

Pfispévek na spravu domu a pozemku se vede na samostatném analytickém uc¢tu a nevyuctovava
se, ale pfevadi se do nasledujiciho roku. O pfipadném jiném vyuZiti prostfedku tvoficich prispévky
na spravu domu a pozemku nez proti plvodné planovanému uéelu muize rozhodnout jen
shromazdéni.

Shromazdéni mlze pfijmout usneseni o povinnosti ¢lend uhradit mimofadny doplatek na Uhradu
nakladi spojenych s odstranénim havarijniho stavu, pokud by nebylo mozné tyto naklady zcela
uhradit z pfispévk( na spravu domu a pozemku.

Konkrétni vySe pfispévku na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby pro jednotlivé jednotky jsou
stanoveny shromazdénim vlastnikl, v zavislosti na pfedpokladanych nakladech v pfislusném
zuctovacim obdobi (kalendainim roce).

Zalohy jsou stanoveny ve vysi jedné dvanactiny oéekavanych nakladl spojenych s uzivani konkrétni
jednotky. Zalohy musi byt placeny bezhotovostnim pfevodem na ucet spolecenstvi, pod variabilnim
symbolem, kterym je Cislo konkrétni jednotky v domé.

PFispévky na spravu domu a pozemku se nevyuctovavaji. Statutarni organ pfip. spravce je povinen
informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich prostfedkd na této zéloze nejméné 1x
rocné.

Spolegenstvi je opravnéno po vlastnicich s trvalym bydlistém ¢&i doruovaci adresou mimo objekt,

ktefi pro uéely doru¢ovani zasilek, zejména pozvanek na shromazdén vlastniku &i vyuétovani nesdéli
elektronickou adresu (e-mail), poZzadovat nahradu nakladu spojenych s poStovni pfepravou.
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Vlastnici jsou povinni hradit veSkeré platby do SVJ tak, aby SVJ nebylo zatizeno zbyteCnymi poplatky,
pfednostné bezhotovostnim pfevodem. Zvoli-li vlastnik jiny zplisob platby, ktery je pro spoledenstvi
spojen se zvySenymi naklady (zejména SIPO), je spoleCenstvi opravnéno mu takto vzniklé naklady
pfelctovat.

CLANEK 21
Fondy spoleCenstvi

Shromazdéni mize rozhodnout o vytvoreni zvlastnich fondl spolecenstvi. Toto rozhodnuti musi
specifikovat zpusob financovani fondu a nakladani s prostfedky do néj viozenych.

Pokud s Cinnosti spoleCenstvi nebo napf. pronajmem majetku spolecenstvi nebo spole¢ného majetku
vlastniku (spoleéné ¢asti domu) je spojen pfijem, pfevede spoleenstvi takové prostiedky na Ucet, na
kterém se vedou pfispévky na spravu domu a pozemku. Tento pfijem se pouZzije na uhradu nakladu
na spravu domu a pozemku, a to ve prospéch jednotlivych ¢lend spolecenstvi pomémé podle velikosti
jimi hrazeného pfispévku na spravu domu a pozemku a v tomto pomeéru je povaZzovan za jejich Uhradu
dlouhodobé zalohy na opravy.

_ CASTSESTA ,
ZRUSENI A ZANIK SPOLECENSTVi

CLANEK 22
ZpUsoby zaniku spolecenstvi

Spolegenstvi zanika v zakonem stanovenych pfipadech, zejména pokud:

a) vlastnici vSech jednotek v domé uzaviou dohodu podle zdkona o tom, Ze vlastnictvi jednotek
zméni na podilové spoluvlastnictvi budovy,

b) pocet jednotek v domé se snizi na méné nez pét,

c) pocet riznych vlastnikd jednotek (Clend spolecenstvi) se snizi na méné nez tfi.

Spole€enstvi vlastnikd se rusi dnem zaniku vlastnického prava ke vdem jednotkam v domé.
Rozhodnutim vlastnik( jednotek Ize spoledenstvi vlastniku zrusit, pokud bylo zalozeno dobrovolné
nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém pfipadé vlastnici jednotek
pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro pfispévky na ni.

PFi zruSeni spolecenstvi vlastnik(i se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleenstvi vlastnik(

pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého
vlastnika jednotky na spoleCnych Castech.
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CASTSEDMA
SPOLECNA USTANOVENI.

CLANEK 23
Dorucéovani

Organy spolecenstvi komunikuji se svymi Cleny v zasadé pisemné.

Pisemnosti zasilaji organy spoleCenstvi na adresu ¢lena spolecenstvi, ktera je uvedena u jednotky
vlastnéné Clenem v evidenci katastru nemovitosti, pokud tento Clen pisemné nesdélil spoleCenstvi
vlastnikovi adresu jinou. V takovém pfipadé bude pisemnost zasilana na tuto sdélenou adresu.
Povinnost dorucit pisemnost je spinéna, jakmile len spolecenstvi pisemnost prevezme. Jestlize si
¢len spolecenstvi uloZzenou pisemnost nevyzvedne do 10 dn(, povazuje se za doru¢enou poslednim
dnem této |hity.

Pokud je adresou trvalého pobytu ¢i sidla ¢lena spole¢enstvi shodna s adresou domu spravovaném
spole¢enstvim, mlze byt pisemnost vhozena do poStovni schranky Clena spoleenstvi a organ
spolecenstvi o tom pofidi zapis, pisemnost se povazuje za dorucenou 2. den poté. Na Zadost Clena
spoleCenstvi az do jejiho odvolani zasilaji organy spoleenstvi pisemnosti elektronickou postou,
pisemnost se povazuje za dorucenou 2. den poté, kdy byla odeslana na adresu oznamenou k tomuto
ucelu ¢lenem spolecenstvim.

Postup uvedeny v odst. 3. nemUZe organ spoleéenstvi pouzit, pokud ¢len spoleéenstvi pisemné sdéli,
Ze s takovym zpsobem doru¢ovani nesouhlasi.

Dorueni  pisemnosti doporuenym dopisem do vlastnich rukou je nutné pouze ve
zvl&$tnich pfipadech dle rozhodnuti orgénu spolecenstvi.

CLANEK 24
Podnéty a stiznosti

Organy spoleCenstvi posuzuiji a vyfizuji pisemné podnéty a stiznosti ¢len(i podle jejich obsahu bez

vvs

v v

uvedenych v ust. ¢l. 10 odst. 4 téchto stanov. Do$lé podnéty a stiznosti ¢lent a zplsob jejich vyfizeni
organ eviduje ve zvlastnim seznamu.

Pfi jednani o zaleZitostech postupuje statutarni organ pfedevsim v soucinnosti s témi ¢leny, jichz se

jednani dotyka tak, aby byl skuteCny stav véci naleZité zjistén. O vyfizeni podnétu a stiznosti informuje
organ spolecenstvi ¢lena pisemné ve |hité do 15 dnd od jejich projednani.
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~ CAST OSMA ,
ZAVERECNA USTANOVEN

CLANEK 25
Zmény stanov

1) O zméné stanov rozhoduje shromazdéni. Statutari organ je povinen do 30 dnl od schvaleni zmény
stanov zalozit aktualni znéni stanov do sbirky listin rejstfiku spoleéenstvi vlastnik( jednotek.

2) Pro zajisténi bézného fungovani spole¢enstvi a kazdodenniho provozu domu méze spolecenstvi na
svém shromazdéni pfijimat, ménit a rusit vnitini pravidla podfizena témto stanovam, kterymi jsou
zejména domovni Fad a smérnice.

3) Oblasti nefeSené témito stanovami se fidi obecné platnymi pravnimi predpisy.

4) Tyto stanovy maji aplikatni pfednost pred ustanovenim prohlaseni viastnika domu spravovaného
spolegenstvim.

CLANEK 26

Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim dne 23. ¢ervna 2016 a téhoz dne nabyly Gcinnosti.

V Teplicich dnie| 17. Cervna 2024

JUDr. Viadimir Jasek, Ph.D., LL.M.
jednatel spolecnosti Tsjechié Property Investment s.r.o. — pfedsedy Spoleéenstvi vlastnikli - Trnovanska
1320-30, Teplice
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