Zapis z jednani shromazdeéni

Spolecenstvi vlastniki - Trnovanska 1320-1330, Teplice, ICO: 254 53 815, se sidlem
Trnovanska 1320/47, 415 01 Teplice, zapsané v rejstiiku spolecenstvi viastniki jednotek
vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil S, viozka 1475, konaného dne 22. kvétna
2022

Den a misto konani:  12. kvétna 2022 od 16:00 hod, hotel U Panoramy 2959, 415 01 Teplice

Pfitomni; dle prezenéni listiny

Program shromazdéni:

1. Zahajeni schlze, volba pfedsedajiciho a zapisovatele
2. Seznameni se s hospodafenim spole¢enstvi za rok 2021 a schvaleni téetni zavérky za rok 2021
3. Projednani a schvaleni rozpo&tu spoletenstvi za rok 2022

4. Zprava o rekonstrukei lodzii a stavu fondu oprav, diskuse o vysi pfispévku do fondu oprav,
rozhodnuti o zméné vyse prispévku do fondu oprav nebo jednorazovém pfispévku do fondu oprav

3. Informace ohledné financovani, ptipadné schvaleni uzavieni smlouvy o Uvéru na rekonstrukgi
lodzii

6. Zména stanov — postup a naklady pii zasilani oznameni viastnikim
7. Rdzné

8 Ukonéeni schize

1. Zahajeni schize, volba pfedsedajiciho a zapisovatele.

Shromazdeni vlastnikd zahajil v 16:00 .hodin jednatel pfedsedy spoleéenstvi JUDr. Vladimir Jasek
Privital vSechny pfitomné a konstatoval, Ze shromazdéni viastniko je usnasenischopné. Pritomni jsou
viastnici s 71% hlasovacich prav. Upozornil, 3e v bodu 4 programu doslo k formaini chybé, kdy
namisto rekonstrukce ,lodzii* byla zmin&na rekonstrukce Jnteriéru’, nicméné& s ohledem na probihajici
rekonstrukci lodzii v lofiském a letognim roce je Zjevné, o¢ se jedna. Namitky v tomto ohledu nebyly
vzneseny .

Predseda spolecenstvi navrhl, aby predsedajicim shromazdeéni viastniki byl zvolen JUDr Viadimir
Jasek a zapisovatelem pani Petra Rohrbachova. Jiny navrh nebyl vznesen

Ptedseda spolecenstvi navrhl, aby bylo hlasovano o navrhu. aby predsedajicim shromazdéni byl
zvolen JUDr Viadimir Jasek a zapisovatelem pani Pstra Rohrbachova Poté bylo pfistoupeno
k hlasovani
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Vysledek hlasovani:

Pra: schvéleno jednomysine
Proti nikdo

Zdrzel se hlasovanf: nikdo

2. Seznameni se s hospodafenim spoletenstvi za rok 2021 a schvaleni uéetni zavérky za
rok 2021

Pfedseda spoledenstvi pozadal pani Petru Rohrbachovou, aby seznamila pfitomné viastniky
$ hospodafenim spoledenstvi za rok 2021

K prezentovanym informacim nebyly 24dné dotazy. ' Pfedseda spolecenstvi nasledné pazadal
pfitomné vlastniky, aby rozhodli o schvaleni aéetni zaveérky za rok 2021

Poté bylo piistoupeno k hlasovani.

Vysledek hlasovani:

Pro: schvaleno jednomysiné
Proti: nikdo

Zdrzel se hlasovani: nikdo

3. Projednani a schvaleni rozpoétu spolecenstvi za rok 2022

Pritomni vlastnici byli seznameni s rozpottem na rok 2022. Nejvétsi polozkou v hospodareni SVJ je
Castka pfipadajici na Il. etapu rekonstrukce lodzii. Ohledné tohoto bodu pfedseda SVJ upozormil, ze
Castka rozpodtu poita s realizaci 6 vchodd v roce 2022. Ktomu bude vénovan bod 4. Proto bylo
pfistoupenc nejprve k projednani bodu 4 s tim, ze o schvaleni rozpoc¢tu bude hiasovano a2 posléze

Po projednani bodu 4 bylo pfistoupeno k hlasovani o schvaleni rozpoctu na rok 2022

Vysledek hlasovan/:

Pro: schvaleno jednomysing
Proti: nikdo

Zdrzel se hlasovani: nikdo

4 Zprava o rekonstrukci lodzii a stavu fondu oprav, diskuse o vy$i pfispévku do fondu
oprav, rozhodnuti o zméné vyse prispévku do fondu oprav nebo jednorazovém pfispavku
do fondu oprav '

Predseda spoletenstvi a clenové kontrolni komise informovali viastniky o stavu rekonstrukce lodzii.
V roce 2021 byla provedena rekonstrukce lodZii ve vchodech 1320 a 1321 v letodnim roce muze byt
podle smlouvy provedenc a2 5 vchodii. Dosavadni spoluprace se zhotovitelem firmou Uniwel je ve|mi.
dobra, vse probiha vyrazné lépe nez u dfivejsl rekonstrukce interigrd. Na pruben rekonstrukce dohlizi
TDl Ing. Zuska Jedna se o znalce. ktery v minulosti vypracoval znalecky posudek na stav balkony a
se stavem objektu je tak velmi dobie obeznamen.
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Diky poskytnuti zalohy v minulém roce mélo SVJ zafixovany ceny stavebnich praci a materiali na
lofsky 1 letosni rok. S ohiedem na dramaticky narust cen, zejména material, se zpetné jevi volba
tohoto zhotovitele a zvoleni tohoto postupu jako mimoradng pfizrivé. Navyseni ceny tak hrozi pouze u
treti etapy v roce 2023. Zajemce druhy v pofadi ve vybérovém fizeni takovyto postupu, tj zafixovani
cen oproti poskytnuti zalohy, odmitl poskytnout.

V souvislosti s vyvojem na trhu, Zejmeéna pak po zahajeni valky na Ukrajing, doglo k dalsimu navyseni
cen Zhotovitel pozadal SVJ o moznost navyseni zalohy, aby bylo vibec mozné material (zejmeéna
ocel) vibec sehnat. V ramci jednani bylo dohodnuto, ze SVJ bude poskytnuta opce. Pokud SvJ
poZada zhotovitele do 15 kvétna 2022, e ma zajem o realizaci 6. vchodu, provede zhotovitel
rekonstrukci v $estém vchodu jesté v roce 2022 za stavajici sjednané ceny Rozsah navyseni ceny u
zbyvajicich vchodd v pfistim roce se tak snizi a SVJ usetfi néjaké penize Odhadovany narlst cen
materiald pro 1l etapu v roce 2023 je totiz v tuto chvili Zhotovitelem odhadovan ¢ min 20%

SVJ dosud rekonstrukci financovalo z viastnich zdrojd, nicméné pro zdarné dokonéeni Il a Iil. etapy
bude nutné zajistit bankovni financovani. Piedseda SVJ seznamil pfitomné viastniky s kalkulaci
potrebnych ¢astek (prostfednictvim projektoru).

Nasledné bylo diskutovana aktualni vySe pfispévku do fondu oprav. Pokud by doslo k navyseni
prispévku, snlzila by se éastka, kterou si SVJ musi pUjéit o banky Predseda SV.J upozornil, Ze v ramgi
TPl je nyni vedena diskuze se zastupci nizozemského viastnika ohledn& vy$e pfispévku a na dnesni
schdzi neni opravnén cokoliv rozhodnout. Presto na pofad zaradil bod, aby se viastnici mohli poradit,
Jak ohledné tohoto navrhu postupovat.

V rémci diskuze zazngly nasledujici podnéty:

a) nechat fond oprav ve stavajici vySi a pouzit bankovni financovani ve stavajici vy$i,

b) navysit fond oprav ngjakym vyrazngjsim zplsobem, byt napf. doGasné, aby SVJ méio vice
prostfedkd, pfipadné bylo schopno rychleji splatit bankovni Gvér,

) navysit fond oprav alespofi o inflaci, aby byla zachovana realna hodnota piispévku,

d) rozhodnout o jednorazovém prispévku, ktery by se pouZil na Ghradu zhotoviteli

Pfitomni vlastnici véetn& dachodct deklarovali, Ze jsou piipraveni poskytnout do SVJ prostiedky a
pozadali jednatele TPI, aby shora uvedené navrhy projednal se zastupci nizozemského viastnika
a dotazal se, jakou &astkou je pfipadé ochoten do SVJ pfispét. Individudlni viastnici jsou pfipraveni
drzet s TPI krok. Vlastnici pfipominaji, Zze rekonstrukel lodsii je fesen dlouhodoby havarijni stav a je
investovano do nemovitosti, &imz se #vy$uje jeji hodnota. Clenové kontrolni komise k tomu jeste
uvedli, Ze i vramci rekonstrukce je zhotovitelem a technickym dozorem zjistovan opravdu velmi
spatny stav s tim, Ze k rekonstrukci je pfistupovano ,v minuté dvanacté". Jakekoliv dalsi odklady by
vedly k ohroZeni stavu objektu a mohio by dajit i ke zranéni osab. Vlastnici proto Zadaji majoritniho
vlastnika o vyjadreni, zda resp. v jakeé vysi hodlia pfispét na opravu jedné lodzie.

Pfedseda SVJ informoval, ze do konce &ervna Ize oCekavat konani dal$i schize, nebot' na dnesni
schizi je nutné pfedb&2ny souhlas SVJ k jednani s bankami, nicméné piipadne podminky konkrétniho
Uveru je nutné schvalit dodateéns.

Predseda SVJ se dale dotazal na nazor vlastniki ohledné uplatnéni opce na realizaci 6. vchodu
vroce 2022. Bylo jednomysiné schvileno. ze Uniwel ma byt o realizaci 6 vchodu v roce 2022
pozadan, nebot' se tim v roce 2023 usetfi prostredky SVJ.
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Nasledné bylo jest& hlasovano o schvaleni rozpoctu na rok 2022, kdy vysledek hlasovani je uveden u
bodu 3.

5. Informace ohledné financovani, pfipadné schvaleni uzavfeni smlouvy o LUvéru na
rekonstrukci lodzii

Pfitomnym vlastnikim byly prezentovany predbézné indikativni nabidky bank na financovani
rekonstrukce, konkrétngd CSOB, Moneta a Unicreditbanky. Z diskuze vyplynulo, ze vétsina viastniku
preferuje tivér na 3 - 5 let, s fixaci tiroku na celou dobu uroku. Pfedseda SVJ informoval, ze dle dosud
dostupnych informaci je mozné u nékterych bank pozadat i o Gvér ve vyssi Castce a Cast uvéru (a2 do
20%) nevycerpat. V této souvislosti byla s firmou Uniwel diskutovana moznost opravy izolace $titovych
zdi. Jednim z bonust zhotovitele byla moznost opravy &titovych zdi za cenu materialu. Firma by byla
schopna opravu realizovat v roce 2023 v ramici Ill. etapy, kdy bude mit k dispozici na misté legeni.
V této souvislosti by se proto nabizelo pozadat o sjednani vy&si dastky Uvéru a dast «navic" pouzit na
rekonstrukei stitové zdi.

Pfedseda a &lenove kontrolni komise tuto moznost proberou se zhotovitelem a spole&nosti
Fincentrum, ktera zprostfedkovava aver u bank.

Jeden z viastnikil se dotazal, zda by firma Uniwel nebyla schopna v letosnim roce realizovat 7 vchodu.
Pfedseda SVJ | &lenové kontrolni komise toto Ov&fi, nicméné domnivaji se, fe toto se zfejmé
nestihne

Nasledné bylo jednomysiné schvaleno nasledujici usneseni:

Shromazdéni viastnik schvaluje, aby spolecenstvi za Géelem financovani probihajici rekonstrukce
lodiii a/nebo stitovych zdi objektu Trnovanska 1320-1330 vyuZilo bankovniho financovani a
jednalo ohledné uzavieni smlouvy s bankami, zejména Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s.,
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. a Moneta Bankou a.s., zejména pak ohlednéa
uveru ve vyii 10,5 mil Ké (pFipadné vy33i) s dobou splatnosti 3 nebo 5 let. Uzavieni konkrétni
smlouvy s konkrétni bankou bude schvileno samostatnym rozhadnutim shromazdéni vlastnika.

6. Zména stanov - postup a naklady pfi zasilini oznameni viastnikom =

Ptedsedou SVJ a kontrolni komis| vznesen navrh, aby byl vé&l. 20 stanov spoleenstvi doplinén
odstavec 8) v nasledujicim zn&ni:

.Spole¢enstv| je opravnéno po viastnicich s trvalym bydlistém & dorugovaci adresou mimo objekt,
ktefl pro Ugely doruovani zasilek, zejména pozvanek na shromazden viastnik( & vyuétovani nesdalj
elektronickou adresu (e-mail), poZadovat nahradu naklada spojenych s posdtovni pfepravou.”

Davodem je GUspora naklada, kdy vetsing viastniki jsou zasilky doru¢ovany osobné a postovni,
pfeprava je v soudasneé dobé spojeria s pomémé vysokymi naklady. Vlastnici maji moznost predejit

vzniku naklady sdélenim napr. elekironicke adresy

Bylo pristoupeno k hlasovani a usneseni bylo jednomysiné pfijato
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7. Ruzné

Vramci bodu byly kratce diskutovany nékteré body souvisejici s rekonstrukci, zejména postup prfi
zaskleni lodzii po rekonstrukci. Viastnici byli upozornéni, Ze jakékoliv z4sahy (zasklivani, montaze
satelitl, vrtani, prostupy kabelll) je nutné nechat, véetné postupu, odsouhlasit zhotovitelem, jinak hrozi

ztrata zaruky a vysoké naklady/skody pro spolecenstvi Ohledné& zaskleni byly jiz odsouhlaseny dve
Zadosti viastniki ve vchodech 1320 a 1321.

8. Ukonéeni schiize
Shromazdéni bylo ukonéeno v 17:47 hod

v Tl'eplicich, dne 22. kvétna 2022

L NV
.JUE)r“L Vladimir Jagek, Ph.D., LL.M. Petra Rohrbachova
pfedsedajici zapisovatel a séitatel
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