Zapis z jednani shromazdéni

Spolecenstvi vlastniki — Trnovanska 1320-1330, Teplice, ICO: 254 53 815, se sidlem Trnovanska
1320/47, 415 01 Teplice, zapsané v rejstiiku spoleéenstvi viastniki jednotek vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem, oddil S, vlozka 1475, konaného dne 23. 6. 2016

Den a misto konani:  23. 6. 2016, v prostorach hotelu Panorama v Teplicich

Pritomni: dle prezenéni listiny

Pfilohy:
kopie pozvanky
prezenéni a hlasovaci listiny

Program schiize shromazdéni:

Svolavatel:
Poveéfeny vlastnik SpoleCenstvi viastnikil — Trnovanska 1320-1330 - spoleénost Tsjechié Property

Investment s.r.o.

Prabéh shromazdéni:

Shromazdéni zahajil v 16:05 hod jeji svolavatel a povéfeny vlastnik spolegenstvi - spolenost Tsjechie
Property Investment s.r.0., ICO: 267 31 789, se sidlem Paftizska 67/11, Josefov, 110 00 Praha 1 (dale
téz jen ,TPI*) resp. jejim jménem jeji jednatel JUDr. Viadimir Jagek PhD., LL.M. konstatoval, Ze schize
byla svolana radné v souladu se stanovami spolecenstvi a dale Ze jsou pfitomni vlastnici 175 jednotek
z celkovych 253, coz predstavuje 107.258 hlasi z celkového poctu 153.506 hias(, tedy 69,87% vsech
hlas( v8ech vlastnik(, ktefi se zapsali do prezenéni listiny pfitomnych, ktera tvofi pfilohu tohoto zapisu.
Svolavatel konstatoval, ze shromazdéni je schopné usnaseni.

V uvodu shromazdéni je rovnéz konstatovano, Zze pani Helena Mik3ovicova hlasuje na zakladé plné
moci za pani Riu Henychovou a pani Helena Brejchova hlasuje na zakladé piné moci za Helenu
Zamostnou.

JUDr. Jasek pfivital vsechny pfitomné a konstatoval, Ze dle rozeslané pozvanky je program schiize
nasledujici:

Program schlize shromazdéni:

1. Zahajeni schlze, volba predsedajiciho a zapisovatele.
2. Seznameni se s hospodafenim spolecenstvi za rok 2015, schvaleni ugetni zavérky.

3. Projednani a schvaleni rozpoétu na rok 2016.
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. Projednani zpravy komise pro pfipravu stanov.

5. Projednani a schvaleni stanov a domovniho fady.

6. Volba pfedsedy spoleCenstvi viastniki a &leng kontrolni komise.

7. Projednani ulozeni povinnosti Clenim spolegenstvi predkladat revize.
8. Razné.

9. Ukon¢eni schlize.

1) Poté bylo pfistoupeno k projednavani bodu 1 - Zahajeni schiize, volba predsedajiciho a
zapisovatele.

JUDr. Jasek jménem TPl vznasi navrh, aby pfedsedajicim schize byl zvolen JUDr. Jasek a
zapisovatelem pani Petra Rohrbachova.

Poté bylo hlasovano o tomto navrhu.

Hlasovani:
Proti: nikdo
Zdrzel se: nikdo
Ostatni hlasovali pro 107258 hlasu tj. 100% pfitomnych hlast

JUDr. Jasek konstatoval, ze navrh na zvoleni jeho osoby pfedsedajicim dneSniho shromazdéni a pani
Rohrbachové jako zapisovatele byl pfijat a konstatoval, Ze v dalsim fizeni shromazdéni bude tedy
pokracdovat jako pfedsedajici.

2) Poté bylo pfistoupeno k druhému bodu programu, kterym je: Seznameni s hospodarenim
spoleéenstvi za rok 2015, schvaleni uéetni zavérky.

Pani Petra Rohrbachova predstavuje stav hospodafeni SVJ za rok 2015. Shrnula pfijmy a vydaje SVJ
jakoz i stav finanénich prostfedk.

Dale byl shrnut obsah ucetni zaverky.
K ptednesenym informacim nebyla Zzadné dotazy ani pfipominky a to ani ze strany pana Karla
Stranského, kterého se predsedajici vyslovné dotazoval, nebot' z jeho strany byly v minulych letech

k této otazce vznaseny otazky &i pfipominky.

Poté pfistoupeno k hlasovani o schvaleni i€etni zavérky za rok 2015. Pfedsedajicim byl vznesen
navrh, aby shromazdéni schvalilo ucetni zavérku za rok 2015.

Hlasovani:
Proti: nikdo
Zdrzel se: nikdo
Ostatni hlasovali pro 107.258 hlasu tj. 100% pfitomnych hlast
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Predsedajici konstatuje, Ze uéetni zavérka byla schvalena.

3) Poté piistoupeno k projednavani bodu 3 programu: Projednani a schvaleni rozpoétu na rok
2016.

Pani Rohrbachova predstavila rozpoéet na rok 2016.

Ze strany pfedsedajiciho bylo uvedeno, Ze pfistup k otazce oprav ¢&i zvelebovani domu je zatim stale
spise restriktivni a do doby neZz bude vyfeden problém se stfechou. Ze strany nékterych vlastniki bylo
namitano, Ze tuto situaci chapou, nicméné alespof né&které dil&i opravy by mozna bylo moZné provést.
Kromé jiného byla kratce diskutovana otazka moznosti opravy lin a jejich okraji na schodistich
v jednotlivych vchodech.

Poté pfistoupeno k hlasovani o schvaleni rozpoétu na rok 2016. Pfedsedajicim byl vznesen
navrh, aby shromazdéni schvalilo navrh rozpoétu na rok 2016.

Hlasovani:
Proti: nikdo
Zdrzel se: nikdo
Ostatni hlasovali pro 107.258 hlasu tj. 100% pfitomnych hlast

Predsedajici konstatuje, ze navrh rozpoétu pro rok 2016 byl schvalen.

4) Pristoupeno k bodu 4 programu: Projednani zpravy komise pro pfipravu stanov,

Predsedajici seznamil pfitomné s procesem pfipravy stanov. Komis pro pfipravu stanov se sesla 2x a
pripravila pro dne$ni shromazdéni navrh novych stanov a domovniho fadu. Piedsedajici podékoval
véem clenim komise za jejich praci a zejména ocenil pfinos ing. Karla Stranského, ktery navrh
predlozeny komisi ze strany TPI velmi podrobné prostudoval a mél k nému fadu cennych pfipominek.
Pan Stransky naopak podékoval TPI za pfipravu navrhu, kdy dle jeho nazoru je jednodussi délat
pfipominky nez pfipravit cely dokument.

Predsedajici kratce shrnul, ze navrh stanov predkladany spole¢enstvi nakonec poéita s modelem, kdy
statutarnim organem spoleCenstvi bude predseda spolecenstvi a nikoliv vybor. Soucasné by byla
zvolena kontrolni komise, se kterou by pfedseda spole¢enstvi aktivné spolupracoval, takZe by tato
komise do jisté miry nahrazovala i vybor. Pfedsedajici shrnul, Ze jiz na jednani komise zaznélo, ze
v pfipadé zfizeni vétsiho poctu organil (vybor + kontrolni komise) bude s nejvétsi pravdépodobnosti
problém s obsazenim organil, nebot pfistup vlastnikdl ohledné &lenstvi byl vice neZ zdrzenlivy. O tom
svedCi i situace, kdy pfes vyzvu uéinénou v pozvance se do dne$niho dne povéfenému viastnikovi
neozval nikdo se zajmem o &lenstvi v komisi. Jiz v ramci jednani komise pro pfipravu stanov projevili
pfipadny souhlas s Elenstvim panoveé Jifi Jonas$ a ing. Karel Stransky, coz povéfeny viastnik vita, nebot
oba patfi k nejaktivngj§im vlastnikim a on sam je vnima do jisté miry jako neformalni zastupce
mensinovych viastnik(, ktefi pro né predstavuji autoritu.
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Poveéfeny viastnik dale zdUraznil, Ze je rad, Ze se v ramci komise podafilo najit shodu a predkladany
navrh stanov tak vnima jako vysledek spoluprace TPI jako majoritniho vlastnika a zastupcl zbylych
vtastnikd jednotlivych jednotek.

5) Poté pristoupeno k bodu 5 programu: Projednani a schvaleni stanov a domovniho fadu.

Ze strany TPI byl pfedloZen navrh novych stanov, ktery je vysledkem prace komise pro pfipravu stanov
s tim, Ze v textu CI. | domovniho fadu se v prvni vété na zakladé dnesni pfipominky pana Jonase opravil
chybny odkaz na ustanoveni &l. 16 odst. 4 stanov na spravny odkaz ,é&l. 16 odst. 2 stanov”.

V ramci projednavani navrhu stanov byly vzneseny nasledujici pozménovaci navrhy:

1.) v &l 2 doplnit za slova “ob&ansky zakonik” formulaci ,(dale jen ,zakon"), nebot text stanov na
ob&ansky zakonik slovem ,zakon“ odkazuje a bylo by vhodné zakotvit, o jaky zakon se jedna,

2.) v ¢&l. 5 vypustit na konci nadpisu slova ,sprava domu a pozemku",

3.) vl 10 odst. 8 vypustit formulaci ,¢. 89/2012 Sb. "

V ramci projednavani navrhu domovniho fadu byly vzneseny nasledujici pozméfiovaci navrhy:

1.) upravit klid vdomé v &l. lll odst. 1 tak, aby toto ustanoveni znélo nasledovné:

»Nocni klid je v pracovnich dnech stanoven od 20:00 do 7:00 hodin a v sobotu od 20:00 do 9:00 hodin.
Po dobu noéniho klidu, o nedélich a svatcich se v Prostorach domu nesméji provadét stavebni a jiné
prace, které by svou hlu¢nosti rusily ostatni majitele domu, napf. jako hudebni produkce ¢i jiné
obdobné hlu¢né spolecenské akce.”

2.) Upravit zakaz v ustanoveni ¢l. Xl bod h) tak, aby toto ustanoveni znélo nasledovné:

»h) ukladani jizdnich kol a motocykl( do Prostor domu (s vyjimkou kol do kocarkaren) nebo jejich
pfivazovani, resp. parkovani ke konstrukcim vstupnich dvefi, prvkim fasady, schodisté atd.; véci
odloZené do kocarkaren nejsou ze strany spolecenstvi vlastnikl pojistény,”

Poté pristoupeno k hlasovani o schvaleni stanov a domovniho Fadu. Pfedsedajicim byl vznesen
navrh, aby shromazdéni schvalilo stanovy a domovni fad pfedlozenych TPl jakozto vystup
komise pro pfipravu stanov, a to ve znéni pozménovacich navrhi prednesenych na dnesnim
shromazdéni (uvedeny vyse).

Hlasovani:
Proti: nikdo
Zdrzel se: pan Peterek
Ostatni hlasovali pro 106.564 hlasu tj. 99,35% pfitomnych hlas(

Predsedajici konstatuje, ze navrh stanov a domovniho rfadu byl schvalen.
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6) Poté piistoupeno k bodu 6 programu: Volba piedsedy spoleenstvi vlastniki a &lenu
kontrolni komise.

JUDr. JaSek jménem TPI vznasi navrh, aby pfedsedou spolecenstvi vlastnikii byla zvolena
spole¢nost Tsjechié Property Investment s.r.o., ICO: 26731789, se sidlem Pafizska 67/11,
Josefov, 110 00 Praha 1.

Poté bylo pristoupeno k hlasovani o tomto navrhu:

Hlasovani:
Proti: nikdo
Zdrzel se: nikdo
Ostatni hlasovali pro 107.258 hlast tj. 100% pfitomnych hlast

Piedsedaijici konstatuje, Ze spoleénost Tsjechié Property Investment s.r.o. byla zvolena
predsedou spolecenstvi viastnikti.

JUDr. Jasek se dotazal pfitomnych, zda ma nékdo z pfitomnych zajem o &lenstvi v kontrolni komisi.
Konstatoval, Ze v pribéhu jednani komise pro pfipravu stanov vyjadfili souhlas se svym piipadnym
¢lenstvim pan Jona$ a ing. Stransky. Pfes vyzvu v pozvance se mu v mezidobi nikdo dal$i neozval.
Pouze pfed zahajenim shromazdéni byl informovan, Ze zajem o ¢lenstvi projevila i pani Baranajova.

Z pfitomnych projevil pfipadny zajem pouze pan Vilém Berka.
JUDr. Jasek dale jménem TPI vznasi navrh, aby €leny kontrolni komise byli zvoleni pan Jifi Jonas,

Ing. Karel Stransky a pani Vlasta Baranajova.
Poté bylo pfistoupeno k hlasovani o tomto navrhu:

Hlasovani:
Proti: nikdo
Zdrzel se: nikdo
Ostatni hlasovali pro 107258 hlasU tj. 100% pfitomnych hlasd

Piedsedajici konstatuje, Ze shora uvedeni byli zvoleni éleny kontrolni komise.

7) Poté pristoupeno k bodu 7: Projednani uloZeni povinnosti éleniim spoleéenstvi predkladat
revize.

Ze strany povéfeného vlastnika a pani Rohrbachové jakozto zastupkyné spravy domu bylo zdliraznéno,
ze spolecenstvi provadi povinné pravidelné revize, avsak pouze ohledn& spoleénych ¢asti domu,
pfipadné dava moznost jednotlivym vlastnikim, aby pres dodavatele revizi zajistili i revize pro zafizeni
v jednotlivych bytech. Spolecenstvi vSak v sou¢asné dob& nema doklad o tom, zda jednotlivi viastnici
revize zajistili i nikoliv, ackoliv jejich neprovedeni mize mit vliv na bezpeénost celého domu.

Proto TPI navrhuje, aby bylo pfijato nasledujici usneseni:

»Vlastnici jsou povinni pfedkladat SVJ min 1x roéné doklad o provedeni revize plynového
zarizeni v bytech.
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V ramci kratké diskuze bylo pfedjednano, ze vétsina vlastnik maze postupovat tak, Ze revize necha na
svij naklad provést pana Cinkla pfipadné jiného dodavatele, ktery je bude pro spolec¢enstvi resp. objekt
zajistovat. Pokud vlastnik vyuZije této moznosti, bude doklad o provedeni revize pfedan spoleéenstvi
pfimo dodavatelem a vlastnik jej jizZ nemusi samostatné predkladat. Pouze ti vlastnici, ktefi nevyuZiji
moznosti provest revizi dodavatelem pro spole¢enstvi, budou povinni doloZit, Ze revizi skuteéné zajistili.

Poté bylo pristoupeno k hlasovani o shora uvedeném navrhu usneseni:

Hlasovani:
Proti: Gustav Niedelsky
Zdrzel se: nikdo
Ostatni hlasovali pro 106.852 hiasu tj. 99,62% pfitomnych hlasu

8) Poté piistoupeno k bodu 8: Riizné.
V ramci tohoto bodu bylo feseno zejména nasledujici:

Byla diskutovana otazka mozZnosti provedeni nékterych oprav v domé, zejména co se tyée lin a
spole¢nych ¢asti domu.

Byla diskutovana otazka uétovani poplatkli za vytahy, kdy jeden z pfitomnych viastnikii navrhuje, aby
tento bod byl zafazen na pfisti jednani shromazdéni viastnik(.

Bylo diskutovano, jak nejiépe zpfistupnit domovni fad a stanovy vlastnik(l. Byla diskutovana moznost
vyvéseni ve spolecnych prostorach &i zfizeni vitriny. Bylo dohodnuto, Zze povéfeny viastnik stanovy
zaloZi do sbirky listin rejstfikového soudu a dale ze budou vyvéseny v jednotlivych vchodech.

Dale povéieny viastnik zajisti zfizeni internetové stranky www.svj-trnovanska.cz, kde budou dokumenty
zvefejnény a kde bude mozné ziskat dalsi informace o déni ve spoledenstvi.

Bylo dohodnuto, Zze povéfeny vlastnik resp. noveé pfedseda spoleCenstvi se sejde se €leny kontrolni
komise dne 20. Eervence 2016 v sidle spravy, aby projednali ve potifebné a zejména zacali fesit otazku
oprav stfechy ¢&i dalich zalezitosti domu a spolecenstvi.

9 Schlize byla nasledné ukonéena v 17:25 hod.

%
L.

Jﬁ,JDr. Viadimir Jasek, Petra Rohrbachova
Predsedajici zapisovatel a séitatel
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