Zapis z jednani shromazdéni

Spole€enstvi viastnikii - Trnovanska 1320-1330, Teplice, IC: 25 45 38 15, se sidlem Trnovanska
1320/47, 415 01 Teplice, IC: 25453815, zapsané v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem, oddil S, vlozka 1475, konaného dne 23.9.2014

Den a misto konani:  23.09.2014, v prostorach hotelu Panorama v Teplicich

Pritomni: dle prezenéni listiny

Pfilohy:
kopie pozvanky
prezenéni a hlasovaci listiny
Program schize shromazdéni:
1. Zahajeni schlize, volba pfedsedajiciho a zapisovatele
2. Seznameni s hospodafenim spolecenstvi za rok 2013, schvaleni ugetni zavérky (hlasovani)
3. Projednani a schvaleni rozpoé&tu na rok 2014 (hlasovani)
4. Vodomery na spotfebu vody na Uklid a spotieba vody dle smlouvy o uklidu (hlasovani)

5. Schvaleni opravy zvonk{ firmou KN Systems (hlasovani)

6. Zmeéna rozUctovani sluzeb vytahl tak, aby za vytahy platily i byty v pfizemi a prvnim patie
(hlasovani)

7. COPROSYS - zprava o vysledku posouzeni platnosti smlouvy a vysledku jednani s firmou
COPROSYS. Rozhodnuti o dal3im postupu ohledné& ukon&eni, zmé&né &i ponechani smiouvy
(hlasovanti)

8. Pfiprava navrhu novych stanov spole&enstvi (hlasovani)”
9. Zfizeni vyboru spoletenstvi a volba jeho ¢lenl (hlasovani)
10. Zprava o stavu zaruky u rekonstrukce stiechy

11. Dlouhodobé zalohy na opravy, vyznamné opravy (zejm. stfecha), rozhodnuti o zvyseni
pfispévku na spravu domu (fond oprav) (hlasovani)

12. Razné

13. Ukonc&eni schize

1/8



Svolavatel:
Povéfeny vlastnik Spole&enstvi viastnikil — Trnovanska 1320-1330 - spole¢nost Tsjechi&é Property

Investment s.r.o.

Prabéh shroméazdéni:

Shromazdeéni zahdjil v 16:00 jeji svolavatel a povéfeny vlastnik spole¢enstvi - spolecnost Tsjechie
Property Investment s.r.o., IC:26731789, sidlem V Jirchafich 148/4, 110 00 Praha (dale téz jen , TPI)
resp. jejim jménem jeji jednatel JUDr. Vladimir Jagek PhD., LL.M. konstatoval, Ze schiize byla svolana
fadné v souladu s &lankem V. odst. 5 stanov spoleCenstvi a dale Ze jsou pfitomni vlastnici 188
jednotek z celkovych 253, coz predstavuje 115.416 hlast z celkového poétu 153.506 hlasi, tedy
75,1869% v8ech hlasi véech vlastniki, ktefi se zapsali do prezen¢ni listiny pfitomnych, ktera tvofi

pfilohu tohoto zapisu. Svolavatel konstatoval, 2e shromazdéni je schopné usnaseni.

V Gvodu shromazdéni je konstatovano, se pani Vlasta Barafajova hlasuje za Zouharovi a dale, ze
pani Nina Honigova udélila pinou moc pan Ladislavé Honigove a ta udeélila pinou moc Mgr. Sobkovi.

JUDr. Jasek pfivital vSechny pfitomné a sougasné upozornil, ze shromé&zdéni je uréeno vyluéné pro
vlastniky bytovych jednotek v objektu. Vyzval proto pfitomné najemniky, aby opustili sal. Pokud tak
nékdo z najemniki presto pres vyzvu neucini, je upozoriiovan, ze nesmi na shromazdéni vystupovat
ani jakkoliv rusit jeho pribeh.
JUDr. Jasek konstatoval, ze dle rozeslané pozvanky je program schlize nasledujici:

1. Zah3jeni schize, volba predsedajiciho a zapisovatele

2. Seznameni s hospodarenim spole¢enstvi za rok 2013, schvaleni ugetni zavérky (hlasovani)

3. Projednani a schvaleni rozpottu na rok 2014 (hlasovani)

4. Vodomeéry na spotfebu vody na uklid a spotfeba vody dle smlouvy o Uklidu (hlasovani)

5. Schvéleni opravy zvonk( firmou KN Systems (hlasovani)

6. Zména rozlctovani sluzeb vytahu tak, aby za vytahy platily i byty v ptizemi a prvnim patie
(hlasovani)

7. COPROSYS - zprava o vysledku posouzeni platnosti smlouvy a vysledku jednani s firmou

COPROSYS. Rozhodnuti o dalgim postupu ohledné ukonéeni, zmé&né &i ponechani smiouvy
(hlasovani)

8. Pfiprava navrhu novych stanov spolecenstvi (hlasovani)”
9. Zfizeni vyboru spole&enstvi a volba jeho €lenl (hlasovani)

10. Zprava o stavu zaruky u rekonstrukce stfechy
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11. Dlouhodobé zalohy na opravy, vyznamné opravy (zejm. stfecha), rozhodnuti o zvyseni
prispévku na spravu domu (fond oprav) (hlasovani)

12. Rlzné

13. Ukoné&eni schiize

Poté bylo pfistoupeno k projednavani bodu 1 - Zahajeni schuze, volba pfedsedajiciho a
zapisovatele

JUDr. Jasek se dotazal pfitomnych, zda m& nékdo zajem resp. navrhy na obsazeni funkce
pfedsedajiciho a zapisovatele. Konstatuje, Ze nikoliv. Poté pfitomné znovu vyzval, zda se nékdo
téchto funkci nechce ujmout, zejména v souvislosti S minulosti vznasenymi vyhradami ohledneé
pofizovani zapisu, ktery by dotyény pfevzetim této funkce mohl predejit. Konstatuje, ze i pfes tuto
vyzvu se funkce nikdo nechce ujmout ani nema 2adny navrh na obsazeni téchto funkci. Jménem TPI
proto vznasi navrh, aby predsedajicim schuze byla zvolena TPI resp. on jakozto jeji jednatele a
zapisovatelem pani Petra Rohrbachova.

Poté bylo hlasovano o tomto navrhu. Navrh byl jednomysiné pFijat.

JUDr. Jasek konstatoval, Ze navrh na zvoleni jeho osoby predsedajicim dnesniho shromazdéni byla
pfijat a konstatoval, ze v dalsim Fizeni shromazdéni bude tedy pokragovat jako predsedajici.

Konstatoval, e s ohledem na pribé&h minulé schiize bude bod ,Rizne" ponechan az na zavér schuze,

nebot' jeho prediazeni se hrub& neosvédgilo, nebot Vétsina vlastnik(i s ohledem na délku trvani
shromazdéni odesla pry¢.

Poté bylo pfistoupeno k druhému bodu programu, kterym je: Seznameni s hospodafenim
spolecenstvi za rok 2013, schvaleni uéetni zavérky (hlasovani)

Pani Petra Rohrbachova pfedstavuje stay hospodareni SVJ za rok 2013. Shrnula ptijmy a vydaje SVJ
jakoz i stav finan&nich prostfedkl s dopinénim na zakladé podnétu z minule schiize konané dne
19.6.2014.

Pani Baranajova namita, Ze skutedny stav fondy oprav je k 31.8.2013, mal by byt vygislen i
k 31.12.2013.

Dale byl shrnut obsah ugetni zaverky.

Pan Stransky se vraci ke sve pfipomince ohledné zaverky shromazdéni z minulé schiize. Upfesriuje,
Ze na zakladé dodate&ného jednani bylo vysvétleno, ze neslo o obohaceni, spise jen o formaini

Pani Barafajova se dotazuje na dodavku zadvefi, polozce ,Dodavka a montaz zadvefi“, kde je sklo a
uklid? K tom pani Rohrbachova sdéluje, Ze tuto véc provai.
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4
Pani Barafajova se dale dotazuje k polozce servis a sefizeni celkem 32 tis K& ke smlouveé s fy. Petros

na servis a sefizeni oken. Namita, Ze pokud zavada/oprava bude v byté vlastnika, ma to platit
vlastnik, servis oken by se z fondu oprav mé&l hradit jen tehdy, je-li to ve spole¢nych prostorach. Byla
tam i montaz balkonovych pojistek a oprava parapetl. Zada, aby bylo vygisleno, co bylo u viastniki a

co u najemnikil. K tomu pani Rohrbachova sd&luje, Zze se nechaly ocenit zavady, ¢astka 32.200,-
zahrnovala vse.

Pan Stransky k tomu uvadi, ze oprava oken jakoZzto spolecnych ¢asti domu je zalezitost spolecenstvi.

Poté pfistoupeno k hlasovani o schvaleni u&etni zavérky za rok 2013. Byl vznesen navrh, aby
shroméazdéni schvalilo ucetni zavérku za rok 2013.

Hlaéovéni:
Proti: nikdo

Zdrzel se: Ing. Stransky, pani Baranajova, manzelé Zouharovi, Majorovi, Silvia Brindzakova, manzelé
Pestovi, MareSovi, Niedelsky, Nina Honigova.
Ostatni hlasovali pro.

Pfedsedajici konstatuje, ze u€etni zavérka byla schvalena.

Poté pfistoupeno k projednavani bodu 3 programu: Projednani a schvaleni rozpoctu na rok
2014 (hlasovani)

Pani Rohrbachova predstavila rozpo¢et na rok 2014.

Na zakladé dotazu pani Baranajové bylo dale fedeno, co vie je kryto pojisténim uzavienym
spoletenstvim.

Pan Jona$ v souvislosti s realizovanymi pfistfesky namita, Ze tyto jsou z hliniku a mély by byt
propojeny s hromosvodem. Dle pana Potl¢ka, byla $patné nainstalovana &idla svétel, nejdfive méla
byt instalovana ¢&idla, poté teprve pfistiesky.

Pani Baranajova doporu&uje, aby sou&asti rozpo&tu byl i vyhled pro rok 2015, aby se védélo, jake
platby je zapotiebi smérovat do fondu oprav.

Poté ptistoupeno k hlasovani o navrhu rozpogtu za rok 2014 s tim, ze bylo navrZeno, aby byl rozpocet
schvalen.

Proti — nikdo
Zdrzel se - Baranajova, Zouharovi, Majorova.

Ostatni hlasovali pro 74,0182% hlast.

Pfedsedajici konstatuje, Ze navrh rozpoctu pro rok 2014 byl schvalen.
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Pfistoupeno k bodu 4 programu: Vodoméry na spotiebu vody na ﬁl;lid a spotfeba vody dle
smiouvy o uklidu (hlasovéani):

Pani Rohrbachova informovala, ze naklady na montaz vodoméru ve spolecnych ¢astech budovy by
prevysily spotfebu vody. Montaz pomérovych méfidel by stala 16.275,- K&, ro¢ni servis pak dalSich
5.161,- K&. Spotreba vody na uklid se dle odhadl pohybuje mezi 5.552,- az 7.770,- KC.

Pan Jonas namita, Ze kligovy je patovy (fakturagni) vodomér a navrhuje, aby se tento nechal proveérit

Poté pfistoupeno k bodu 5 programu - Schvaleni opravy zvonku firmou KN Systems
(hlasovani)

Pani Rohrbachova shrnula priib&h zjistovani stavu zvonki v jednotlivych vehodech. Z 11 protokoll
bylo vraceno 9, chybi protokoly z €. 1322 a 1328. Fy. KN SYSTEMS provéfila funkénost systému ve
vchodé 1322 a odpojila byt se zavadou.

Byl vznesen navrh, aby oprava byla provedena ve vSech vchodech. O tomto bylo hlasovano:

Proti: pani Baranajova, Zouharovi
Zdrzel se: nikdo
Pro: v8ichni ostatni

Konstatuje se, ze navrh byl schvalen.

Poté pfistoupeno k bodu 6 programu - Zména rozuétovani sluzeb vytahu tak, aby za vytahy
platily i byty v pfizemi a prvnim patfe (hlasovani)

K tomu ze strany nékterych pfitomnych sdéleno, ze byty v pfizemi by za vytah platit nemély. Pan

Berka k tomu namita, ze bydli v 1. patfe, ale vytah v Zivoté nepouzil. Nasledné byl vznesen navrh, aby

o zméné rozuttovani sluzeb bylo rozhodnuto tak, Ze aby za vytahy platily byty od 1. patra (2. NP)
véetné.

O tomto navrhu bylo hlasovano. Vysledek hlasovani:
Proti: TPI, Jonas, Berovi, Zikmundovi, Mare$, Mackova
Zdrzel se: Kadefabkova, Niedelsky, Stransky

Pro: vSichni ostatni
Konstatuje se, ze navrh nebyl pfijat.
Piistoupeno k projednavani bodu 6 - COPROSYS - zprava o vysledku posouzeni platnosti

smlouvy a vysledku jednani s firmou COPROSYS. Rozhodnuti o dal§im postupu ohledné
ukonéeni, zméné &i ponechani smlouvy (hlasovani)

JUDr. Jagek informoval o stavu dosavadnich jednani s fy. Coprosys s tim, Ze zastupci spole¢nosti byli
pozvani i na dne$ni shromazdéni. Z pravni analyzy potvrzené i kancelafi Mgr. Sobka vyplyva, ze
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smlouva uzaviena s fy. Coprosys je s vysokou pravdépodobnosti neplafna, nebot neobsahuje nékteré
nalezitosti vyzadované zakonem.

V priib&hu projednavani tohoto bodu se dostavil zastupce fy. Coprosys pan ing. Cernobila.

V ramci projednavani tohoto bodu si vzala slovo pani Hénigova. Zduraznila, ze na problemati¢nost
smlouvy s Coprosysem upozoriiovala od potatku s tim, Ze se dlouhou dobu nic nedélo, dokud se do
vé&ci nevlozila se svym pravnikem. Zada, aby se ji a véem ostatnim vlastnikiim, kteti za sluzby odmitali
cokoliv hradit, spolegenstvi omluvilo pisemnym dopisem a potvrdilo jim, Ze nikdo z nich spolecenstvi
nic nedluzi. Domniva se, Zze vie by mé&l platit pan Mgr. Vrzala, ktery spolegenstvi do smlouvy uvrtal a

ona bude v&c i nadale kontrolovat. Jeji emotivni vystoupeni bylo posléze ukongeno samotnymi
vlastniky.

Zastupce fy. Coprosys vyjadfil stanovisko jejich spolegnosti a poukézal na vyhody nabizené sluzby.

Nasledné byl vznesen navrh, aby spolecenstvi resp. jeho povéfeny viastnik s ohledem na neplatnost
smlouvy uginilo viigi Coprosysu projev vile sméfujici k ukonceni smiouvy k 30.11.2014. Dalsi
poskytovani sluzeb by mélo byt realizovano tak, ze kdo z vlastnikl bude chtit, uzavre si s fy. Coprosys
vlastni smlouvu, jejimz ug¢astnikem jiz spole¢enstvi nebude. Sou¢asné byl vznesen navrh, aby bylo

pfijato usneseni, dle kterého ma spoletenstvi uginit projev vile tak, aby poskytovani sluzeb skon¢ilo
nejpozdéji k 31.12.2014.

Nasledn& bylo hlasovano o navrhu, aby spoleéenstvi uginilo vi€i Coprosysu projev vule
sméfujici k ukonéeni smlouvy tak, aby poskytovani sluzeb ze strany Coprosysu ve vztahu ke
spole&enstvi bylo ukonéeno nejpozdéji k 31.12.2014.

Pro: vSichni pfitomni
Proti: nikdo
Zdrzel se: nikdo

Predsedajici konstatoval, Zze tento navrh byl jednomysiné pfijat.

Ptitomny zastupce fy. Coprosys poté, co se seznamil s atmosférou, pohledem jednotlivych vlastnikd i
jednomysinym vysledkem hlasovani sdélil, Zze je vlastnikim, ktefi projevi o smiouvu do konce roku
zajem, pfipraven garantovat cenu 264 K& / mési¢né po dobu 2 let, s tim, ze Coprosys je pfipraven
zajistit dalsi zrychleni a zkvalitnéni sluzeb.

Bylo konstatovano, Ze diskuze ohledné tohoto bodu a ptipadnych sluzeb Coprosysu poskytovanych
jednotlivym vlastnikim muze pokratovat v ramci bodu ,Ruzné”, aby nebyla narusena plynulost
pribéhu shromazdéni.

Poté pfistoupeno k projednavani bodu 8 - Pfiprava navrhu novych stanov spolecenstvi
(hlasovani)

V ramci tohoto bodu byl diskutovan dal$i postup v souvislosti s pfipravou novych stanov spolecenstvi.

Povéfeny viastnik doporuéil s piijetim nového znéni pockat a to zejména na moZné pfipravované
novely ob&anského zakoniku.
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Pan Stransky vznesl navrh, aby na pfistim shromazdéni viastniku byla ustanovena komise pro
pfipravu stanov a aby do programu pristiho shroméazdéni “lastniki byl zafazen bod
,Ustanoveni komise pro pfipravu stanov*®

O tomto bylo hlasovano a navrh byl jednomysiné pfijat.

/

Poté pFistoupeno k bodu 9 - ZFizeni vyboru spolecenstvi a volba jeho €lenu (hlasovani)

Zastupce TPl sdélil, Zze ohledn& tohoto bodu bude pro ného klic¢ové stanovisko nizozemského
spole¢nika TPI. Bylo konstatovano, Ze tento bod bude pfedmétem pfistiho jednani a pred terminem

dal$i schlize budou pfediozeny navrhy kandidati do vyboru. Pfedpoklad konani dal$i schize je do 31.
bfezna 2015.

Poté pfistoupeno k bodu 10 - Zprava o stavu zaruky u rekonstrukce stfechy

Pani Rohrbachova konstatuje, ze k pfedani dila doslo v listopadu 2001 s tim, Ze zaru¢ni doba byla 60
mésiclh. Jakékoliv zarugni opravy proto jiz nelze narokovat.

Poté pFistoupeno k bodu 11 - Dlouhodobé zalohy na opravy, vyznamné opravy (zejm. stfecha),
rozhodnuti o zvys$eni pfispévku na spravu domu (fond oprav) (hlasovani)

S ohledem na vyhrady nékterych viastnikl ke znaleckému posudku ohledné stavu stfechy zajisténem
TPI je navrzeno, aby pro pfi§ti shromazdéni byly zajistény cenové navrhy dalSich znalcu, aby
bylo mozné zvazit dal§i postup, zejména vypracovani alternativniho znaleckého posudku
ohledné stavu stfechy a moznych variant oprav.

O tom bylo hlasovano a navrh byl pfijat véemi pfitomnymi s vyjimkou pana Stranského, ktery
se zdrzel hlasovani.

Nasledné byla diskutovana stavajici vyse prispévkl do fondu oprav. Dle nazoru TPI je stavajici vyse
prili$ nizka a neumoziuje provadéni vyznamnejsich oprav. Zejména v pfipadé, kdy by se ukazalo, Ze
zavéry TPl zajiténého znaleckého posudku jsou spravné a byla by nutnd oprava stfechy,
spole¢enstvi by nebylo pfi stavajicim stavu opravu financovat. TPI dale konstatovala, Zze v pribéhu
minulych shromazdéni zaznéla ze strany vlastnikli fada podnétl a namétd, co by se mélo v dome
opravit, ale na takové opravy je nutné ziskat dostatek prostfedkl do fondu oprav. | dle provedenych
prizkumi a srovnani s objekty v okoli je stavajici vy$e prispévkl do fondu oprav velmi nizka.

TPl proto navrhuje, aby pfispévek do fondu oprav byl s G¢innosti od 01.11.2014 zvySen
z puvodnich 10 K& / m2 na 20 K¢ / m2.

O tom bylo hlasovano:

Proti: Pestovi, Barafiajova, Zouharovi, Bendova, Joskova
Zdrzel se: Hénigova

Pro: vSichni ostatni
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Konstatuje se, ze navrh byl schvalen.

Poté pfistoupeno k bodu 12 — Razné.
V ramci tohoto bodu bylo fe$eno zejména nasledujici:

Pani Baranajova upozornila na neaktualnost zapisu sidla spole¢enstvim v rejstiiku spolecenstvi, kdy
v rejstiiku je stale zaspana neaktuaini adresa ,Trnovanska 1324". K tomu povéfeny vlastnik sdelil, ze
naprava bude zjednana v pfistich dnech.

Pani Baranajova dale sdéluje, ze Uklid podle uzaviené smlouvy o Uklidu se neprovadi 2x tydne,

otisténi svétel a hydrantl se dle jejiho nazoru nedéla. Podle ni by bylo dostate¢né zménit smlouvu na
uklid 1x tydné.

Bylo poukazano na zavady osvétleni ve vchodech 1328 a 1327.

Byla diskutovana i otazka nového domovniho fadu, kde by mél byt zdlraznén zakaz koufeni ve
spole¢nych ¢astech domu.

Bylo poukazano na nepfizplsobivého najemnika ve vchodu &. 1327.

Ze strany vlastnikl byl vznesen dotaz na zfizeni v minulosti diskutovaného komunikaéniho kanalu
vramci poskytovani sluzeb Coprosysem. Pfitomny zastupce Coprosysu ing. Cernobila diskutuje
s vlastniky moznosti poskytovani sluzeb s tim, Ze kdo prejde ke Coprosysu od konkurence, za toho je

Coprosys ochoten uhradit ukonéovaci poplatek. Je diskutovana i otézka sluzeb Coprosysu a agregace
pfi pfipojeni k internetu.

Déale bylo vzneseno nékolik poznamek ohledné podnikani v nadjemnich bytech stim, Ze obdobné
aktivity by nemély naruSovat klid a pofadek v dome.

Schlize byla nasledné ukoncena v 19:35 hod.

AQ«M/\\ 7z

JUDr. Vladimir Jasek Petra Rohrbachova
Predsedajici zapisovatel a s¢itatel
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